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= LACITTAFUTURA PER BAREL

«LA STAZIONE LUOGO VITALE
DA QUI LA RIGENERAZIONE>

MALFITANO / APAG. 23

«Le stazioni come luoghi vitali delle citta
[Larigenerazione deve partire da qui»

L'esperto di riqualificazioni urbane Bruno Barel spiega l'interesse di fondi e investitori sulla ricettivita nell'area del piazzale
«['alleanza di buona politica e di operatori economici solidi e professionali e capace di qualsiasi cosa. Il modello @ Milano>

«Mestre e giarinata «Malevadisviluppo
eVeronalainsegue alungotermine

-

A Padova servono
credibilita e idee>»

L’INTERVISTA

Claudio Malfitano

reativitd, innovazio-
ne, reti. Parole chiave
perlosviluppo futuro
delle citta. Che passe-
ra da investimenti importanti
mediati dalla politica. E, stra-
noadirsi, le aree delle stazioni
potranno essere motoridirige-
nerazione. Come Porta Gari-
baldi a Milano. Dall'interesse
di diversi fondi immobiliari
pernuovestrutture ricettive in
stazione a Padova nasce la ri-
flessione di Bruno Barel, do-
cente del Bo ed esperto di te-
matiche di riqualificazione ur-
bana (nonché socio fondatore
dello Studiolegale BM&A).
Professore, il boom di alber-
ghi dopo la stazione di Me-
stre pare raggiungere anche
Padova. Da dove nasce que-
stointeresse?
«Dobbiamo partire dal fatto
cheintuttoilmondolapopola-
zione si va concentrando nelle
citta, doveil processo di elabo-
razione e trasferimento delle
conoscenze é pitt veloce ed effi-
cace. Le citta attraggono i gio-
vani e offrono loro migliori op-
portunita di lavoro e di vita.
L'assessore all'urbanistica di
Milano Maran ha detto recen-
temente che nei prossimi dieci
anni andranno a vivere e lavo-
rare nel capoluogo lombardo
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almeno 30 mila giovani all'an-
no, frai20ei40 anni. I grandi
operatori immobiliari lo san-
no e seguono I'evoluzione del
mercato, coniniziative che mo-
bilitano risorse finanziarie im-
portanti, competenze e visio-
ne ampia. Il fenomeno riguar-
daunpo’tuttelecitta del Vene-
to, che devono ripensarsi e go-
vernare questo processo che
nedisegnerail futuros.

Trai settori che pili trainano
lo sviluppo immobiliare c’é
proprio I'alberghiero. Ma il
mercato turistico e in conti-
nuatrasformazione. Non c’é
il rischio di trovarsi poi con
strutture vuote?

«Le strutture ricettive di nuo-
va generazione sono molto di-
verse da quelle tradizionali e
vanno specializzandosi. Sono
tendenzialmente grandi per
realizzare economie di scala.
Sono rivolte ad un mercato in
evoluzione, fatto non solo di
turismo tradizionale ma an-
che dispostamentipertante al-
tre finalita, ad esempio d’affa-
rio per curesanitarie o per stu-
dio o per lavoro temporaneo.
Cisono strutture dotate di ser-
vizi comuni concepite per ospi-
tare persone per periodi medi
olunghi, a costisostenibili, do-
vecisono anche spazidiincon-
tro e socializzazione. Molte
delle nuove strutture di Me-
stre non hanno parcheggi, so-
norivolte a giovani che arriva-
no conmezzi pubblici. C’é spa-

non puo che essere
I'area metropolitana»

zio perla creativita. E per fortu-
na non mancano i creativi e
perfino i sognatori. Come Ralf
Riffeser, che a Ortisei si & in-
ventato il “Cavallino bianco”,
ormai notissimo come hotel
concepito fin nei dettagli e nei
servizi per le esigenze delle fa-
miglie con figli piccoli».
Anche nell’area della stazio-
ne di Padova sono in proget-
to strutture di diverso tipo:
dai 5 stelle agli ostelli. E una
differenziazione che segueil
mercato?

«Padova é una citta di enormi
potenzialita e deve rinnovare
la propria offerta per intercet-
tare tanti diversi segmenti di
domanda. Senza trascurare
che Padova é parte di un’area
metropolitana che deve anco-
ra esprimere tutta la sua forza
attrattiva. Trovarsi su una li-
neaferroviaria comoda sia per
andare velocemente a Mestre
eVeneziache a Bologna o Mila-
no, significa essere inseriti in
una rete di relazioni che offre
tante opportunita di varia na-
tura. Non a caso le stazioni fer-
roviarie sono state ormai ri-
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pensate come hub per certiver-
sisimili agli aeroportis.
Tradizionalmente le stazio-
ni erano considerate “non
luoghi”, aree di passaggio
senza una precisa identita.
Possono gli insediamenti al-
berghieri contribuire a risol-
vere questa ambiguita e dun-
queiproblemidi degrado?
«La reti fisiche non saranno
menoimportanti dellarete del
web. Lamobilitadelle persone
sara sempre pil strategica, co-
si come quella delle merci che
sta facendo ripensare l'intero
sistema della logistica com-
merciale. I giovani stanno ri-
lanciando il trasporto pubbli-
co, sia per ragioni ideali che
per comodita e abbattimento
dei costi. Poiquando serve l'au-
tolasi affitta senza altri costie
fastidilegati alla proprieta e ai
parcheggi. Percio le stazioni
ferroviarie saranno luoghi vita-
li nelle citta. A Milano & molto
importante abitare vicino ad
una stazione della metro. La
grande architettura sta trasfor-
mando le stazioni in luoghi di
qualita, e di riflesso anche le
aree circostanti si rianimano
anche economicamente».
Come pud un’amministra-
zione agire per favorire que-
stotipo diinvestimenti?
«Bisogna essere credibili. Ave-
re idee chiare, anche ambizio-
se. Esapersognare: aprirsialle
novita, alla creativita, all'inno-

vazione. Dare certezze agli
operatori economici, nelle re-
gole e nei tempi. Attirare a Pa-
dovai grandiinvestitorinazio-
naliedinternazionali, che han-
no la capacita di affrontare sfi-
de ambiziose e contribuire alla
rigenerazione di parti di citta,
con interventi organici. E pre-
tendere qualita. La questione
centrale non & pitt quella degli
indici edificatori, delle quanti-
ta, bensiquella della qualita ur-
bana, che significa tante cose:
qualita del progetto sotto ogni
profiloe qualita delle relazioni
frailnuovo edil contesto urba-
no, adeguamento delle infra-
strutture e dei servizi, flessibili-
tadelle funzioniperinteragire
con un mercato che cambia in
fretta. Il valore non é piltinsito
in un edificio, isolatamente
considerato, ma nelle relazio-
ni col tessuto sociale, ambien-
talee culturale circostante».
Vicino alla stazione ci sono
duearee (exIfip e Pp1) consi-
derate “buchineri”. Un’even-
tuale azione di rigenerazio-
nediquell’area potrebbe agi-
re da volano anche le altre
aree?

«Senza dubbio. Bisogna stu-
diare a fondoil caso Milano. Si
comincia da un luogo, ma ora
¢ vitale tutta la citta. L'allean-
za dibuona politica e di opera-
tori economici finanziaria-
mente solidi e professionali &

capace di qualsiasi cosa. Ma &
il momento di esportare il mi-
racolo fuoriMilano, & nell'inte-
resse dell'intero Paese. Milano
da sola non fa ripartire I'Ttalia,
mentre larete delle grandi cit-
ta, a cominciare da quelle del
Nordest, puo consolidare que-
starinascita.
DadoveriparteilNordest?
«Mestre sta rinascendo e fra
poco si vedra che il contagio
positivova oltre la stazione fer-
roviaria fino a reinventare
Marghera. Il Comune sta per
iniziare i lavori di costruzione
diunanuovaviabilita diacces-
so comodo a Marghera. Vero-
nastareinventandolaZaiean-
che gli scali ferroviari, si dota
dinuovestrutturericettive ari-
dosso della stazione. Padova
hadeipuntidiforzaecceziona-
li, dall’'universita con i suoi 60
mila studenti ai servizi sanita-
ri, dalle bellezze artistiche
all'Interporto, I'elenco potreb-
be essere lunghissimo. Ma la
vera leva di sviluppo a lungo
termine non puo che essere il
Venetometropolitano, il trian-
golo d’oro Venezia-Pado-
va-Treviso che con la Pede-
montanaoralegaasé anche al-
tri centri di grande sviluppo
manifatturiero. Bisogna vede-
re il territorio dall’aereo, ossia
dal punto di vista dell'Europa.
Puntare ad unagovernance ter-
ritoriale, che cominci ogni ra-
gionamento col “noi”».—
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IL FENOMENO

In pochi mesi S progetti
per hotel e ostelli
nell'area della Ferrovia

Cinque nuovi alberghi per far rivi-
verel'area della stazione di Pado-
va, da anni, purtroppo, sinonimo
di degrado e insicurezza. In cam-
po infatti ci sono gia diversi pro-
getti. Alcuni gia in fase di avvia-
mento. Come in via Sarpi dove, al
postodella vecchia tipografia, sor-
gera un hotel di nove piani a fian-

co dell'esistente albergo Cason.
Unastrutturaalberghiera & previ-
sta anche nel piano urbanistico
dell'ex Ifip, I'area abbandonata
dietro la chiesa della Pace. Anche
il gruppo Ferrovie starebbe valu-
tandolarealizzazione di un alber-
gonell'area dietro|'ex edificio pac-
chi. Un interessamento ci sareb-
be anche per I'ex hotel Monaco,
chiuso da 8 anni. Infine si parla di
unostellointernazionale tra piaz-
zaMazzini e via Giotto. L'ammini-
strazione crede nel turismo perri-
lanciare la zona: «ll temadiunari-
cettivita di qualita & centrale», ha
dettoil sindaco Giordani.
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